Gemeinde Rommerskirchen
Der Burgermeister

Amtliche Bekanntmachung

Betr.: Aufstellung der 55. Anderung des Flachennut  zungsplans der
Gemeinde Rommerskirchen ,Giller Hofe*

Hier: Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 3 Abs .1 und § 4
Abs.1 des Baugesetzbuches

Der Rat der Gemeinde Rommerskirchen hat in seiner Sitzung am 07.04.2022 den
Beschluss zur Aufstellung der 55. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der
Gemeinde Rommerskirchen ,Giller Hofe" gefasst.

Die Verwaltung wird beauftragt, die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemafd 8 3 Abs. 1 und 84 Abs. 1
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 03.11.2017 (BGBI S. 3634) in der Fassung der
letzten Anderung vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147, 4151) durchzufiihren. Die
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange erfolgt parallel zur
Beteiligung der Offentlichkeit.

Der Bereich der 55. FNP-Anderung befindet sich im Ortsteil Rommerskirchen und
umfasst die Flursticke 17, 18 (tw.), 149 (tw.), 152, 156, 164, 544, 593, Flur 15,
Gemarkung Rommerskirchen. Der Geltungsbereich der FNP-Anderung umfasst eine
Flache von ca. 8,1 Hektar.

Die Gemeinde Rommerskirchen erfahrt seit Jahren eine stetig steigende Nachfrage
nach Wohnraum. Um auf diese Entwicklung zu reagieren und einen zentralen und
aktiven Beitrag zu Sicherung der Daseinsvorsorge zu leisten, soll neuer
zentrumsnaher Wohnraum in Rommerskirchen geschaffen werden. Hierzu sind die
Anderung des Flachennutzungsplanes und die Aufstellung eines Bebauungsplans
notwendig.

Die besondere Bedeutung des Vorhabens ,Giller Hofe", nicht nur fir die Gemeinde
Rommerskirchen, zeigt sich in der Aufnahme des Vorhabens in das Férderprogramm
,Kooperative Baulandentwicklung” des Ministeriums fur Heimat, Kommunales, Bau
und Gleichstellung des Landes NRW. Dem ca. 8,1 Hektar grof3en Plangebiet kommt
zudem eine besondere stadtebauliche Bedeutung zu, da es sich hierbei um eine grol3e
Entwicklungsflache handelt, die das Bild des stidlichen Ortseingangs pragt und ftir eine
Arrondierung des Siedlungsbereiches sorgen soll. Sie befindet sich zudem inmitten
bestehender Infrastruktur und mit gutem Anschluss an bestehende
Nahversorgungseinrichtungen sowie an das offentliche Personennahverkehrsnetz.

Die Flachen sind im FNP der Gemeinde Rommerskirchen aktuell als
landwirtschaftliche Flache dargestellt. Zukinftig werden die Flachen Gberwiegend als



Wohnbauflache sowie als gemischte Bauflache im nordwestlichen und nérdlichen
Bereich und als Grunflache im stdwestlichen und westlichen Bereich dargestellt.

Das stadtebauliche Konzept sieht neben grundgebundenen Wohnformen wie
Einfamilien-, Doppel- und Reihenhdusern vor, dass ein gro3er Teil der Wohneinheiten
in  Mehrfamilienhdusern untergebracht wird. Die in der Region verbreitete
Gebaudetypologie des ,Hofes* soll das stadtebauliche Erscheinungsbild und den
Charakter des neuen Quartiers maf3geblich pragen. Die Charakteristik des Hofes als
gemeinschaftsbildendes Element bringt die baulichen Voraussetzungen fur eine
Forderung von Kommunikation und Austausch mit sich. Die geplanten Hofstrukturen
sollen sich sowohl aus Mehrfamilienhdausern als auch aus grundgebundenen
Wohnformen zusammensetzen und bieten ideale Voraussetzungen fur die Etablierung
neuer Wohnformen wie Mehrgenerationenwohnen und die Unterbringung von
gefoérdertem Wohnungsbau.

Das Gebiet soll sowohl von der Bergheimer Stral3e im Osten als auch von der Giller
Stral3e im Suden. Um eine leistungsfahige ErschlieBung des geplanten Gebietes zu
sichern, soll hierzu eine Bogenstral3e als Haupterschliel3ung ausgebildet werden, die
im Norden und im Stden auf die Bergheimer Strafl3e trifft. Um eine direkte ErschlielRung
des 0stlich gelegenen Wohngebietes und des weiter ostlich an der ,Venloer Stral3e”
gelegenen Nahversorgungsangebotes zu sichern, soll die Bogenstral3e im Norden auf
Hohe der Breslauer Stral3e auf die Bergheimer Stral3e treffen. Neben der Bogenstralie
sollen verschiedene WohnstraRen mit Mischverkehrsprinzip die ErschlieBung der
Wohngebdude im Quartier sichern. Fur den Ful3verkehr sind erganzende
Wegefuhrungen geplant, die eine engmaschige ful3laufige ErschlieBung des Quartiers
sichern. Eine Anbindung an die Griin- und Freiraumstrukturen im Westen soll Giber den
Gillbach errichtet werden.

Innerhalb des Quartiers soll eine Vielzahl von o6ffentlichen Aufenthaltsraumen mit
unterschiedlichem Charakter entstehen. Neben einem Quartiersplatz sowie dem
naturnah gestalteten Grinbereich am Gillbach soll zudem eine ,Grine Achse*
entstehen, die eine Verbindung zwischen dem Entrée-Bereich des Quartiers an der
Kreuzung Bergheimer StralRe/Breslauer Stral3e im Osten und dem Auenbereich am
Gillbach im Westen schafft. Neben den Grinstrukturen fir den Aufenthalt sind diese
Flachen fur die Regenriickhaltung und den 6kologischen Ausgleich vorgesehen.

Da sich die nordlichen Flachen des Plangebietes in privatem Eigentum befinden, kann
derzeit die angestrebte ganzheitliche Entwicklung der Flache nicht umgesetzt werden.
Im Sinne einer langfristigen, resilienten Planung wird der nérdliche Bereich jedoch im
Entwurf bertcksichtigt. Aus diesem Grund umfasst der Geltungsbereich der
vorliegenden FNP-Anderung auch die nordlichen Flachen und schafft das
vorbereitende Planungsrecht, indem die Flachen als Wohnbauflachen ausgewiesen
werden.

Parallel zur Flachennutzungsplananderung soll im Laufe der ersten Jahreshalfte 2022
das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans RO 53 ,Giller H6fe* angestol3en
werden, der die zum aktuellen Zeitpunkt zur Verfigung stehende Flache von ca. 6,5
Hektar umfasst. Die verbleibenden ca. 1,5 Hektar sind nicht Teil des geplanten
Bebauungsplanverfahrens, die Flachen werden weiterhin landwirtschaftlich genutzt.
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Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geman § 3 Abs. 1 BauGB

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen sind die Birger moglichst
frihzeitig Uber die allgemeinen Zwecke und Ziele der Planung, sich wesentlich
unterscheidende Lo6sungen, die fur die Neugestaltung oder Entwicklung eines
Gebietes in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
offentlich zu unterrichten.

Gemal 8§ 3 Abs.1 BauGB vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) in der Fassung der letzten
Anderung vom 10.09.2021 (BGBI. | S. 4147, 4151) werden der Entwurf der 55. FNP-
Anderung ,Giller Hofe* der Gemeinde Rommerskirchen sowie der Entwurf der
Begrundung in der Zeit vom



02.05.2022 his einschlieRlich 03.06.2022

zur jedermanns Einsicht wahrend der allgemeinen Dienststunden (Mo — Fr: 8:00 bis
12:30 Uhr, Di: 14:00 — 16:30 Uhr, Do: 14:00 — 18:00 Uhr) beim Amt fur Planung,
Gemeindeentwicklung und Mobilitat im Dienstleistungszentrum, Bahnstraf3e 51, 41569
Rommerskirchen, Zimmer 1.17 (1.0G.), sowie online auf der offiziellen Internetseite
der Gemeinde Rommerskirchen unter https://www.o-sp.de/rommerskirchen/verfahren
zur Einsicht ausgelegt.

Wahrend dieser Zeit kann sich die Offentlichkeit tGber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planungen unterrichten lassen und
sich zur Planung auf3ern. Auf Verlangen wird lhnen Auskunft Gber die Inhalte der
Planungen erteilt. Es kbnnen wéahrend der Auslegungsfrist Stellungnahmen zu der
Planung schriftlich, zur Niederschrift und per E-Mail an planung@rommerskichen.de
oder online auf der offiziellen Internetseite der Gemeinde Rommerskirchen unter
https://www.o-sp.de/rommerskirchen/verfahren vorgebracht werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tiber den Bauleitplan unbertcksichtigt bleiben kénnen.

Rommerskirchen, den 27.04.2022

(gez.)

Susanne Garding-Maak
Allgemeine Vertreterin



